
5. Kosten
Die Baugenossenschaft Vrenelisgärtli hat zum Ziel, kostengünsti-
gen und nachhaltigen Wohnraum für die GenossenschafterInnen 
aus unterschiedlichen Einkommens- und Bevölkerungsschichten zu 
schaffen. Auf eigenem Land entstehen trotz Neubaukosten ver-
gleichsweise günstige, bezahlbare Wohnungen.

Anlagekosten (Kostenvoranschlag ± 10%, Genaralplaner 
Baumann Roserens Architekten AG
Laternser Waser Baumanagement GmbH)
Sanierung Altlasten und Rückbau Fr.       1.0 Mio
Erstellungskosten   Fr.     46.0 Mio
Erstellungskosten Kindergarten  Fr.       1.5 Mio
Reserven           Fr.       3.0 Mio
Total Baukredit   Fr.    51.5 Mio

Veränderungen gegenüber Projektkredit Januar 2019
(Grobkostenschätzung ±25%, E‘xact Kostenplanung AG)
Schadstoffsanierung   Fr.     +0.4 Mio 
Hanglage (u.a. erschwerter Aushub,     Fr.     +1.9 Mio
Baugrubenabschluss)       
Konstruktion (u.a. Baurecht, Holzbau)     Fr.     +1.7 Mio
Aussenanlagen    Fr.     +0.8 Mio
Arealverbund Photovoltaik  Fr.     +0.2 Mio

Daraus ergeben sich gemäss heutigem Arbeitsstand, auf Basis 
eines Referenzzinssatzes von 1.25% folgende Mittelwerte der 
Nettomietzinse (ohne Nebenkosten).

2-Zimmer-Wohnung  (ø 51 m2) Fr.     930.-/mt.
2.5-Zimmer-Wohnung  (ø 60 m2) Fr.  1‘090.-/mt.
3-Zimmer-Wohnung  (ø 74 m2) Fr.  1‘340.-/mt.
3.5-Zimmer-Wohnung  (ø 80 m2) Fr.  1‘450.-/mt.
4.5-Zimmer-Wohnung  (ø 99 m2) Fr.  1‘790.-/mt.
5-Zimmer-Wohnung  (ø 111 m2) Fr.  2‘020.-/mt.
5.5-Zimmer-Wohnung  (ø 117 m2) Fr.  2‘120.-/mt.

PP     Fr.     270.-/mt.
(unter Anrechnung einer reduzierten Betriebsquote)

6. Termine
Aufgrund der bisher erfolgreichen Umsiedlung der Genossenschaf-
terInnen aus den bestehenden Gebäuden und nach Sichtung der 
Einsprachen geht die Genossenschaft von einem planmässigen 
Ablauf entsprechend des bisherigen Terminprogramms aus.

Baubewilligung    12.2021
Rückbau      4.2022
Baubeginn    10.2022
Fertigstellung    Anfang 2025

7. Antrag
Der Vorstand der Baugenossenschaft Vrenelisgärtli be-
antragt der ausserordentlichen Generalversammlung vom 
7.9.2021 einstimmig, das vorliegende Projekt „TOKEH - Er-
satzneubau Seminarstrasse“ im Sinne des Antrags mit einem 
Baukredit von Fr. 51.5 Mio. zu genehmigen und den Vor-
stand mit der Realisierung zu beauftragen. 

TOKEH
Ersatzneubau Seminarstrasse

ANTRAG
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1. Einleitung
Anfang der 1930er-Jahre wurde unterhalb der Seminar-
strasse die 3. Etappe der Baugenossenschaft Vrenelis-
gärtli bezogen. 

Sie umfasste 46 Wohnungen in 8 Häusern, zu zwei Drit-
teln 3-Zimmer-Wohnungen. Die im Jahr 2005 beschlos-
sene Erneuerungsstrategie der Genossenschaft sieht hier, 
aufgrund der deutlich schlechteren Bausubstanz gegen-
über der ersten beiden Etappen und des vorhandenen 
Verdichtungspotentials von etwa 90%, einen Ersatzneu-
bau vor. 
Ein vielfältiger Wohnungsmix soll eine gute soziale 
Durchmischung gewährleisten. Um den Anteil Familien-
wohnungen innerhalb der Genossenschaft zu erhöhen, 
hat über die Hälfte der neuen Wohnungen mindestens 4 
Zimmer. Ergänzt durch Zusatzzimmer, Gästezimmer, Ge-
meinschaftsateliers und Hobbyräume können verschie-
dene Wohn- und Arbeitssituationen gelebt werden. Ein 
Gemeinschaftsraum, ein städtischer Doppelkindergarten 
mit Betreuung sowie 3 gemeinschaftiche Dachterrassen 
finden zusätzlich Platz.

2.5-Zimmer-Wohnung

3.5-Zimmer-Wohnung

4.5-Zimmer-Wohnung

5-Zimmer-Wohnung

Baugenossenschaft Vrenelisgärtli         T      044 362 63 22
Hofwiesenstrasse 55          E      info@vrenelisgaertli.ch
8057 Zürich           W    www.vrenelisgaertli.ch
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