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A Name, Sitz, Zweck

Art.12  Name, Sitz

Unter dem Namen ,Baugenossenschaft Vrenelisgartli" besteht mit Sitz in Zirich eine auf
unbeschrankte Dauer gegrindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff.
OR.

Art.2  Zweck

* Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren
Mitgliedern dauerhaft zeitgemdssen, gut unterhaltenen und preisgiinstigen Wohnraum zu
verschaffen und zu erhalten. Dazu kann sie auch Liegenschaften erwerben oder im
selbstdndigen dauernden Baurecht Gbernehmen oder erstellen.

*Wohnraum und Zahl der Benutzerinnen und Benutzer sollen im Rahmen der gegebenen
Méoglichkeiten in einem angemessenen Verhéltnis zueinanderstehen. Einzelheiten regelt
der Vorstand im Vermietungsreglement.

3Die Grundstiicke und Liegenschaften sind unverkauflich.
“Die Téatigkeit ist nicht gewinnstrebig. Sie ist nach Méglichkeit 6kologisch nachhaltig.

°Die Genossenschaft kann sich an Unternehmungen mit gleichen oder &hnlichen
Zielsetzungen beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinnitziger
Baugenossenschaften erwerben.

®Solange die Stadt Zirich an der Genossenschaft beteiligt ist oder diese unterstitzt,
gelten die von ihr fir Baugenossenschaften erlassenen Richtlinien.

B  Mitgliedschaft

Art.3  Beitritt

*Mitglied kann jede volljdhrige natirliche oder jede juristische Person werden, die
Genossenschaftsanteile fir mindestens Fr. 3000.- erwirbt.

*Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserklirung und eines
Beschlusses des Vorstandes. Der Vorstand beschliesst endgiltig Uber die Aufnahme. Er
kann diese ohne Angabe von Griinden verweigern.

“Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollsténdigen Einzahlung der gezeichneten
Genossenschaftsanteile.

>Die Miete von Rdumlichkeiten setzen den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Sofern es
im Interesse der Vermietung erforderlich ist, kann der Vorstand Ausnahmen bewilligen.

*Die Mitglieder sind verpflichtet, die von ihnen gemieteten Raumlichkeiten dauernd selber



zu bewohnen und zu benutzen.
"Der Vorstand fUhrt ein Mitgliederregister.

Art. 4 Erloschen

'Die Mitgliedschaft natirlicher Personen erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod,
diejenige juristischer Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflosung.

*Die Anspriche ausscheidender Mitglieder richten sich nach Art. 20 der Statuten.

Art.5  Austritt

"Der Austritt kann nur schriftlich auf Ende des Geschaftsjahres und unter Einhaltung
einer sechsmonatigen Kindigungsfrist erfolgen. Er setzt die Aufgabe der gemieteten
Raumlichkeiten voraus.

*In begrindeten Fallen kann der Vorstand den Austritt auch auf einen friheren Zeitpunkt
bewilligen.

3Sobald der Beschluss zur Auflosung der Genossenschaft gefasst ist, kann ein freiwilliger
Austritt nicht mehr erfolgen.

Art.6 Tod

'Stirbt ein Mitglied, welches Mieterin/Mieter einer Genossenschaftswohnung war, kann
die/der im  gleichen  Haushalt lebende  Ehe-, eingetragene  bzw.
Lebenspartnerin/Lebenspartner — soweit siefer nicht bereits Mitglied der
Genossenschaft ist — die Mitgliedschaft der Verstorbenen/des Verstorbenen und
gegebenenfalls deren/dessen Mietvertrag Ubernehmen. Die Lebenspartnerin/der
Lebenspartner muss nachweisen, dass sie/er Erbin/Erbe der Verstorbenen/des
Verstorbenen ist.

*Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohnerinnen und Mitbewohner
konnen mit Zustimmung des Vorstandes anstelle des verstorbenen Mitgliedes dessen
Mietvertrag Ubernehmen und Mitglied der Genossenschaft werden.

3Die Bestimmungen Uber die Unterbelegung bleiben in jedem Fall vorbehalten.

Art.7  Ausschluss

*Ein Mitglied, das ihre/seine Pflichten als Mitglied oder Mieterin/Mieter von Rdumen der
Genossenschaft verletzt, kann durch den Vorstand jederzeit ausgeschlossen werden.
Der Ausschluss kann insbesondere aus den in Art. gund 10 genannten Grinden erfolgen.
Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied gleichzeitig mit der
Kindigung des Mietvertrages durch eingeschriebenen Brief mit Begrindung und
Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die nachste Generalversammlung zu
eroffnen.

*Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese



nutzlos ist oder die mietrechtliche Kindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR bzw. gestitzt auf
Art. 10 der Statuten erfolgt.

3Der Ausgeschlossenen/Dem Ausgeschlossenen steht wiahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die nachste Generalversammlung zu. Die

Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat die/der Ausgeschlossene das
Recht, in der Generalversammlung ihre/seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu

lassen.

“Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846 Abs. 3 OR bleibt in
jedem Fall vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

C  Vermietungsvorschriften

Art.8 Vermietung
'Die Vermietung ist Aufgabe des Vorstandes.

*Die Vermietungsgrundsdtze werden in einem Reglement festgehalten, das von der
Generalversammlung zu genehmigen und fir die Genossenschaftsmitglieder verbindlich
ist. Es regelt insbesondere die Organisation der Vermietung, die Vermietungspolitik fir
Wohnungen und Nebenrdume den Begriff der Unterbelegung, die Pflicht zum
Wohnungswechsel sowie als Sanktion bei Nichtbeachtung dieser Bestimmungen die

Kindigung der Wohnung.
3Aliféllige Untermiete richtet sich nach Art. 262 OR.

Art.9 Kindigung
‘Der Mietvertrag darf von Seiten der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem
Ausschluss und nur beim Vorliegen eines der in Abs. 2 oder 3 nachfolgend aufgefihrten
Kiundigungsgrinde gekindigt werden:

*Mietrechtliche Kindigungsgriinde sind insbesondere:

ewenn das Mitglied trotz schriftlicher Mahnung seine Pflicht zur Sorgfalt und
Ricksichtnahme weiter verletzt, so dass der Genossenschaft oder den
Hausbewohnerinnen und Hausbewohnern die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht
mehr zuzumuten ist.

¢ Zahlungsrickstand im Sinne von Art. 257d OR;

ewichtige Grinde insbesondere im Sinne von Art. 266g OR;

e Tod der Mieterin/des Mieters;

e Konkurs der Mieterin/des Mieters, sofern die Genossenschaft nicht sichergestellt wird
(Art. 266h OR).

3Genossenschaftliche Kindigungsgrinde sind Verletzungen genossenschaftsrechtlicher
Pflichten insbesondere:



e Missachtung der Bestimmungen Uber die Unterbelegung gemass Art. 8 der Statuten
und dem darauf gestitzten Vermietungsreglement, insbesondere wenn ein
Einfamilienhaus oder eine Wohnung mit vier oder mehr Zimmern dauvernd
unterbesetzt bleibt und das Mitglied den Umzug in eine andere zumutbare Wohnung
ablehnt.

¢ Unzuldssige Untermiete

eWenn das Mitglied die gemieteten Raume nicht dauernd selber bewohnt, bzw.
benutzt.

¢ Zweckentfremdung des Mietobjekts.

Art. 10 Trennungs- und Scheidungsurteil

'Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil eine Wohnung
einer Ehepartnerin/einem Ehepartner zu, kann der Vorstand der/dem andern die weitere
Nutzung der Wohnung entziehen und den Mietvertrag auf eine Ehepartnerin/einen
Ehepartner Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft
durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Pflichtanteile
voraus. Der Vorstand kann das bisherige Mitglied ohne Abmahnung aus der
Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihr/ihm keine andere Wohnung zur Verfigung
stellen kann oder will. Dieselbe Regelung gilt beim Entscheid Uber die Aufhebung des
Zusammenlebens der eingetragenen Partnerschaft.

*Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Auflésungsurteil Wohnung und Mietvertrag der
Ehe- bzw. eingetragenen Partnerin/dem Ehe- bzw. eingetragenen Partner des Mitglieds
zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfigung
stellen kann oder will, das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft
ausschliessen. Die Ehe- bzw. eingetragene Partnerin/Der Ehe- bzw. eingetragene Partner,
auf die/den die Wohnung Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft sein oder
werden und die Pflichtanteile Ubernehmen.

3Die Belegungsvorschriften von Art. 8 sowie des Vermietungsreglements bleiben
vorbehalten.

“Die vermogensrechtlichen Folgen bezlglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach
dem entsprechenden Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden Konvention, wobei eine
Auszahlung von Anteilscheinkapital nur erfolgt, nachdem die verbleibende Ehe- bzw.
eingetragene Partnerin/der verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner einen
entsprechenden Betrag der Genossenschaft Gberwiesen hat.

Art.11 Mietzinsgestaltung

*Die Mietzinse der von der Genossenschaft vermieteten Wohnriume werden nach dem
Grundsatz der reinen Kostenmiete berechnet.

*Die Mietzinse staatlich geforderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden



Vorschriften.

Die generelle Neubewertung sdmtlicher Wohnungen oder Nebenrdume in der
Genossenschaft wahrend laufendem Mietverhaltnis ist zuldssig, sofern sie nach einem
Bewertungsmodell erfolgt, das der Lage, der Flache und Ausgestaltung der Wohnungen
oder der Nebenrdume angemessen Rechnung tréagt.

Art.12 Solidaritatsbeitrage
*Auf Beschluss der Generalversammlung kann ein Solidaritatsfonds gebildet werden.

*Die Einzelheiten hinsichtlich Bildung, Verwaltung und Verwendung dieses Fonds sind in
einem von der Generalversammlung zu genehmigenden Reglement abschliessend zu
regeln.

D Finanzielle Bestimmungen

Art.13 Genossenschaftskapital
‘Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Anteile.

“Ein Genossenschaftsanteil hat einen Nennwert von Fr. 500.-. Die Anteile lauten auf den
Namen des Mitgliedes und sind voll einzuzahlen. Der Vorstand kann fir neue Mitglieder
jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

3Die vor der Statutenrevision vom 11.4.2002 erworbenen Anteilscheine von
Fr. 100.-, 200.- und 1'000.- berechtigen entsprechend ihrem Nennwert zum Eintausch in
neue Anteilscheine von Fr. 500.-.

“Die Hohe der Pflichtanteile pro Mieterin/Mieter wird vom Vorstand festgesetzt und ist
abhéngig von der Grosse der gemieteten Raumlichkeiten und dem Finanzierungsbedarf.
Sie betragt maximal 7,5% des Anlagewertes der Wohnung.

Fur die Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Die
Einzahlungen werden jedoch schriftlich bestatigt.

Art. 14 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

'Die Genossenschaftsanteile konnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

*Mit Einverstadndnis des Vorstandes kénnen Genossenschaftsanteile auch durch Dritte
finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart, steht ein allfalliger Zins dem Mitglied
ZU.

Art. 15 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

'Die Genossenschaftsanteile dirfen nur verzinst werden, wenn das Rechnungsergebnis
dies gestattet und die gesetzlich und statutarisch vorgeschriebenen Fondseinlagen und



Abschreibungen vorgenommen wurden.

’Die Generalversammlung bestimmt alljghrlich den Zinssatz, wobei der landesibliche
Zinssatz fur langfristige Darlehen ohne besondere Sicherheiten, der fir die Befreiung von
der Eidg. Stempelabgabe zuldssige Zinssatz in der Hohe von 6% und allféllige in den

Bestimmungen der Wohnbauférderung enthaltene Grenzen nicht Uberschritten werden
dorfen.

*Die Anteile werden vom Beginn des der Einzahlung folgenden Monats bis zum Ende des
der Auszahlung vorhergehenden Monats verzinst.

Art.16 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftskapital. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitgliedes ist ausgeschlossen.

Art.17 Fonds
Die Aufnung, Fihrung und Verwendung der Fonds richtet sich:

ofir das Amortisationskonto und den Erneuerungsfonds nach den Bestimmungen des
Reglements Uber das Rechnungswesen der von der Stadt Zirich unterstitzten
Baugenossenschaften;

o fir den gesetzlichen Reservefonds nach den Vorschriften von Art. 860 OR;

oflr weitere statutarische Fonds nach den von der Generalversammlung
genehmigten Reglementen.

Art. 18 Darlehenskasse

Die Mitglieder der BGV, die aktiven und pensionierten Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmer der BGV, volljdhrige oder minderjahrige Familienangehdrige von Mitgliedern
oder Personen, die mit dem Mitglied im gleichen Haushalt wohnen sowie weitere natirliche
Personen, die der BGV nahe stehen, kdnnen in der Darlehenskasse der Genossenschaft Geld
zinstragend anlegen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Art.19 Entschadigung der Organe

'Die Entschadigung des Vorstandes, der Revisionsstelle und allfalliger standiger
Kommissionen und AusschUssen richtet sich nach den Vorschriften der Stadt Zirich.

*Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

3Die Gesamtsumme der Entschadigungen ist in der Erfolgsrechnung gesondert
auszuweisen.

“*Den Mitgliedern der Organe ist es untersagt, Geschenke, die Uber den Rahmen kleiner
Aufmerksamkeiten hinausgehen, sowie Provisionen usw. anzunehmen, die in irgendeiner
Form mit ihrer Funktion oder mit der Genossenschaft in Beziehung stehen.



Art.20 Abfindung an ausscheidende Mitglieder der Genossenschaft

'Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erbinnen/Erben haben nur Anspruch auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.  Kein
Rickzahlungsanspruch besteht bei Pflichtanteilen im Sinne von Art. 6 und Art. 10 der
Statuten, die von der Partnerinfvom Partner Gbernommen wurden.

’Die Rickzahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an eine
Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an
eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge oder —nach Erreichen des Rentenalters —an das
bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

3Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven
und Fondseinlagen, hochstens aber zum Nennwert.

“Der auszuzahlende Betrag und eine allfallige Verzinsung wird sechs Monate nach dem
Ausscheiden des Mitgliedes aus der Genossenschaft fallig. Falls die Finanzlage der
Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Rickzahlung bis auf die
Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekindigten
Genossenschaftsanteilen erfolgt.

Der Vorstand kann im Einzelfall die Genossenschaftsanteile innert kUrzerer Frist
zurickzahlen (Art. 8640R).

®Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied
zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu
verrechnen.

Art.22  Rechnungswesen
'Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

*Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang und wird nach den
Grundsatzen der ordnungsgemdssen Buchfihrung so aufgestellt, dass die Vermdgens-,
Finanzierungs- und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie
enthalt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die entsprechenden Artikel des
Obligationenrechts, weitere gesetzliche Vorschriften, insbesondere jene der
Wohnbauforderung, brancheniblichen Grundsatze und statutarische Bestimmungen.

3Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Prifung zu unterbreiten.

“Solange die Stadt Zurich an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist, gelten die von ihr
erlassenen  Vorschriften fir das Rechnungswesen. Insbesondere sind das
Amortisationskonto und der Erneuerungsfonds nach deren Weisungen zu dufnen und zu
verwenden.
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Art.22 Budget

Der Vorstand erstellt jdhrlich ein Budget, welches den Genossenschafterinnen und
Genossenschaftern an der néachsten ordentlichen Generalversammlung zur Kenntnis
gebracht wird.

E  Organisation
Art. 23 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:

Die Generalversammlung
Die Urabstimmung

Der Vorstand

Die Revisionsstelle

H~w Ny R

Generalversammlung

Art. 24 Kompetenzen
"In die Kompetenz der Generalversammlung fallen:

a) Festsetzung und Anderung der Statuten

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, der Prasidentin/des Priasidenten
oder des Co-Présidiums, der Revisionsstelle und allfalliger selbstédndiger Kommissionen

o) Genehmigung des Jahresberichtes und des Protokolls der letzten Generalversammlung

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes

¢) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes

n Beschlussfassung Uber den Erwerb von Grundstiicken und Baurechten

g) Beschlussfassung Uber

- Projektierung und Ausfihrung von ober- und unterirdischen Neubauten und
Umbauten, die zu Struktur- oder Nutzungsanderungen fihren.

- Erneverungen, deren Kosten 8o0'coo Franken Ubersteigen (Baukostenindex vom
Oktober 2001 = 100%). Projekte mit inhaltlichem Zusammenhang werden - auch wenn
sie in mehrere Teilprojekte unterteilt sind - als einziges Projekt betrachtet.

h) Beschlussfassung von Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes

i) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in die Kompetenz des
Vorstandes fallen

iy Beschlussfassung Gber die Auflosung oder Fusion der Genossenschaft

k) Beschlussfassung Uber Antrage von Mitgliedern, die dem Vorstand bis spiatestens Ende
Februar schriftlich eingereicht worden sind

) Beschlussfassung Uber alle weiteren Geschéafte, die durch Gesetz oder Statuten der

Generalversammlung vorbehalten sind, oder die vom Vorstand der Generalversammlung

unterbreitet werden.
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*Uber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind, ausser Uber
einen Antrag zur Einberufung einer weiteren Generalversammlung.

Art. 25 Einberufung und Leitung
‘Die ordentliche Generalversammlung findet alljghrlich bis spatestens Ende Juni statt.

*Ausserordentliche Generalversammlungen werden von einer vorangegangenen
Generalversammlung, vom Vorstand, von der Revisionsstelle bzw. den Liquidatoren oder
auf Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafterinnen und Genossenschafter
einberufen. Die Einberufung hat innert 4 Wochen nach Eingang des Begehrens zu
erfolgen.

3Die schriftliche Einberufung erfolgt mindestens 10 Tage vor der Versammlung unter
Mitteilung der Verhandlungsgegensténde und Antrage. Bei Antrdgen auf Anderung der
Statuten oder Reglemente sind die vorgeschlagenen Anderungen im Wortlaut bekannt zu
geben.

*Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle werden den Mitgliedern
mindestens 10 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung zugestellt und in der
Geschéftsstelle der Genossenschaft zur Einsicht aufgelegt.

°Die Generalversammlung wird von der Prasidentin/vom Prasidenten bzw. Co-Prdsidium
oder bei deren/dessen Abwesenheit durch ein Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann
auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasidentin/en wahlen.

Art. 26 Stimmrecht

*Jedes Mitglied hatin der Generalversammlung eine Stimme. Es kann sich bei Abwesenheit
mit schriftlicher Vollmacht durch eine handlungsfahige/einen handlungsfahigen und in
Hausgemeinschaft lebende Familienangehorige/lebenden Familienangehorigen oder ein
anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann mehr als zwei Stimmen auf sich
vereinen.

’Bei BeschlUssen Gber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und Uber die
Erledigung von Rekursen gegen Beschlisse Uber den Ausschluss von Mitgliedern haben die
Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 BeschlUsse und Wahlen

*Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden
ist. Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen sofern nicht ein Drittel der Anwesenden
geheime Durchfiihrung verlangt.

*Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

3FUr Statutenanderungen sowie Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei
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Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

“Fur die Abdnderung der Antispekulationsartikel (Art. 2 Abs. 3 und 4; Art. 11 Abs. 1; Art. 37
und Art. 39 dieser Statuten) sowie Art. 27 Abs. 4 selber missen jedoch vier Finftel der
abgegebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20% aller Mitglieder an der
Generalversammlung vertreten sein.

°Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative
Mehr. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezéhlt.

®Uber Beschlilsse und Wahlresultate wird ein Protokoll erstellt, das von der/fvom
Vorsitzenden und von der Protokollfihrerin/dem ProtokollfGhrer zu unterzeichnen ist.

Urabstimmung
Art.28 Kompetenzen

Die Generalversammlung kann nach erfolgter Beratung eines Traktandums auf Antrag des
Vorstandes oder eines Mitglieds anstelle der Durchfihrung der Schlussabstimmung die
nachfolgenden Geschéfte der Urabstimmung unterstellen:

a) Abdnderung der Statuten;
b) Erwerb von Grundsticken und Baurechten;

c)Beschlussfassungen geméss Art. 24 Abs. 1lit. g;

)
d)

Auflosung oder Fusion der Genossenschaft.

Art. 29 Verfahren

'Der Vorstand informiert die Mitglieder Uber die Durchfihrung einer Urabstimmung. Er
orientiert Gber die Vorlage sowie Uber die in der Generalversammlung gestellten Antrige
unter Beilage allfalliger Gegendarstellungen von Mitgliedern und stellt ihnen gleichzeitig
das Stimmmaterial zu. Der Versand der Unterlagen fUr die Urabstimmung hat innert sechs
Wochen nach dem entsprechenden Beschluss der Generalversammlung zu erfolgen,
spatestens jedoch 20 Tage vor dem fir die Stimmabgabe aufgefihrten Schlussdatum.

*Jedes Mitglied hat in der Urabstimmung eine Stimme. Stellvertretung ist nicht zulassig.
Die Postaufgabe des Stimmzettels hat spatestens an dem in den Unterlagen aufgefihrten

Schlussdatum zu erfolgen.

*Die Urabstimmung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der eingegangenen
Stimmzettel. Fir Beschlisse Uber die Abanderung der Statuten sowie die Auflésung und
Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der eingegangenen
Stimmzettel erforderlich. Vorbehalten bleibt das erhéhte Quorum nach Art. 27 Abs. 4 der
Statuten. Leere und ungiltige Stimmzettel werden nicht mitgezahilt.

“Die Revisionsstelle amtet als Abstimmungsbiro, ermittelt das Resultat und teilt dieses
innert zehn Tagen dem Vorstand mit. Dieser informiert die Mitglieder innert weiterer zehn
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Tage.

Vorstand

Art.30 Wahl
*Der Vorstand besteht aus fUnf bis sieben Mitgliedern.

*Wahlbar sind Genossenschafterinnen und Genossenschafter, die das zweiundsiebzigste
Altersjahr nicht Oberschritten haben und weder in einem Dienstverhdltnis noch in
geschaftlichen Beziehungen zur Genossenschaft stehen. Mindestens zwei Drittel des
Vorstands, darunter die Prasidentin/der Prasident, oder die Mitglieder des Co-Prasidiums
mUssen Mieterinnen/Mieter von Wohnungen der Genossenschaft sein. Dem Vorstand
dirfen nicht gleichzeitig Personen angehdren, die miteinander verheiratet, verschwagert,
in direkter Linie verwandt sind oder im gleichen Haushalt leben.

3Die Prasidentin/Der Prasident oder das Co-Prasidium wird von der Generalversammlung
bestimmt. Im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.

“Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar. Die
maximale Amtszeit betrdgt vier aufeinanderfolgende volle Amtsdauern. Wahlen innert
einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf und werden nicht angerechnet.

>Solange die Stadt ZUrich an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist, ist sie berechtigt,
ein Mitglied im Vorstand zu stellen.

Art. 31 Kompetenzen und Pflichten

*Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die
Verwaltung und fir alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdricklich
der Generalversammlung oder der Revisionsstelle vorbehalten sind.

*Die Geschafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln der kaufmannischen
Vorsicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu fUhren. Der Vorstand erldsst ein
Organisationsreglement,  welches  die  Aufgabenverteilung,  Kompetenzen,
Verantwortlichkeiten und im Falle der Delegation der gesamten GeschaftsfGhrung die
Berichterstattung regelt.

3Der Vorstand bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
mit der Einschrankung jedoch, dass nur Kollektivunterschrift nur zu zweien erteilt werden
darf.

Art.32 Kompetenzdelegation

'Der Vorstand kann mit Einwilligung der Generalversammlung die ganze
Geschéaftsflhrung an eine oder mehrere Personen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein brauchen, delegieren.

*Der Vorstand kann einzelne Zweige der GeschéaftsfGhrung an eines oder mehrere seiner
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Mitglieder (Geschéftsleitung) und/oder an einen oder mehrere Dritte, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft zu sein brauchen (Geschaftsfuhrerin/Geschéftsfihrer), delegieren.

3Der Vorstand kann besondere Kommissionen (z.B. Baukommission) einsetzen und
deren Aufgaben festlegen. Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglieder der
Genossenschaft sein.

“Keine Kompetenzdelegation ist méglich an Personen, die mit einem Vorstandsmitglied
verheiratet, verschwégert, in direkter Linie verwandt sind oder im gleichen Haushalt leben.

Art. 33 Beschlussfahigkeit

"Der Vorstand ist bei physischer oder virtueller Teilnahme der Mehrheit seiner Mitglieder
beschlussféhig. Er beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet
die/der Vorsitzende mit Stichentscheid.

*Als giltige Vorstandsbeschlisse gelten auch schriftlich und einstimmig gefasste
Zirkularbeschlisse, auch solche per E-Mail, sofern sie jedem Vorstandsmitglied vorgéngig
zugestellt wurden und kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt hat. Sie
sind im Protokoll der ndchsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Art. 34 Schweigepflicht

Mitglieder des Vorstandes und der Kommissionen bewahren Gber die Angelegenheiten und
die Geschéfte der Genossenschaft und der Genossenschafterinnen und Genossenschafter,
die sie im Rahmen ihrer Tatigkeit erfahren haben, absolute Verschwiegenheit.

Revisionsstelle

Art. 35 Wahl, Amtsdauer, Unabhangigkeit

'Als  Revisionsstelle wahlt die Generalversammlung eine/einen nach dem
Revisionsaufsichtsgesetz  zugelassenen Revisorin/Revisor oder ein zugelassenes
Revisionsunternehmen.

*Die Amtsdauer betragt drei Jahre. Wiederwahl ist méglich. Wahlen innerhalb der
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

*Die Unabhéngigkeit der Revisionsstelle richtet sich ausschliesslich nach Art. 729 Abs. 1 OR.
Sie darf weder bei der Buchfihrung mitwirken noch andere Dienstleistungen fir die
Genossenschaft erbringen.

Art. 36 Rechte und Pflichten

‘Die Revisionsstelle fohrt eine eingeschriankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch.
Aufgaben und Verantwortung richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

*Die Revisionsstelle legt der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht iber das
Ergebnis ihrer Prifung vor.
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3Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle nimmt an der Generalversammlung teil.

“Der Revisionsstelle ist jederzeit Einsicht in die gesamte Geschéfts- und Rechnungsfihrung
zu gewahren. Sie kann auch Zwischenrevisionen durchfihren.

*Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassigkeit dem
Vorstand mitzuteilen.

®Die Revisionsstelle wahrt die Geschiftsgeheimnisse der Genossenschaft gemass Art.
730b OR. Es ist ihr untersagt, von Wahrnehmungen, die sie bei der AusfiGhrung ihres
Auftrages macht, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu
geben.

F  Schlussbestimmungen

Art. 37 Auflésung der Genossenschaft

'Die Aufldsung der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem
Zweck einberufenen Generalversammlung oder von Gesetzes wegen.

*Die mit Hilfe der Stadt ZUrich erstellten Bauten, die weiterhin zu Wohnzwecken bestimmt
sind, werden dieser zu einem Verkaufspreis angeboten, der in einem angemessenen
Verhiltnis zu den Anlagekosten und der seit der Erstellung eingetretenen Teuerung steht.

Art. 38 Liquidation

Die Liquidation besorgt der Vorstand nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten, falls
nicht durch die Generalversammlung besondere Liquidatoren beauftragt werden.

Art.39 Liquidationsuberschuss

Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird fUr die gemeinnitzige
Wohnbauforderung der Stadt Zirich verwendet.

Art. 40 Bekanntmachungen
*Publikationsorgan der Genossenschaft ist das ,Schweiz. Handelsamtsblatt".

*Die internen Mitteilungen der Genossenschaft an die Mitglieder erfolgen schriftlich,
elektronisch oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes
vorschreibt.

Art. 42 Genehmigung durch das Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO)

Diese Statuten und ihre Anderungen bedirfen vor der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung einer Genehmigung durch das Bundesamt fir Wohnungswesen
(BWO), wenn Férdergelder des Bundes bezogen werden, sowie wenn das BWO der
Genossenschaft die Gemeinnitzigkeit nach dem Wohnraumforderungsgesetz (WFG)
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bescheinigen soll.

Art. 42 Schlussbestimmung

Die vorliegenden Statuten sind an der ordentlichen Generalversammlung vom 4. Juni 2025
beschlossen worden. Sie ersetzen diejenigen vom 11. April 2002 sowie deren Anderungen
vom 5.5.2008, 14.5.2009 und 9.6.2022 und treten sofort in Kraft.

Zirich, den 4. Juni 2025
BAUGENOSSENSCHAFT VRENELISGARTLI

Der Prasident: Die Aktuarin:

@:is:@ai,Héchli Regina Broger
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